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MUSZAKI LEIRAS

1. OSSZEFOGLALAS

a. Ajelenlegi allapot ismertetése

Az Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. irodai a Budapest VII. keriilet Dohany
utca 41. - Akacfa utca 6. szam alatti, 1928-ban éplilt tarsashaz foldszintjén és 1. emeletén
talalhatok.

Az iroddk saroképliletben vannak, mely jelenleg 3 részre osztva lizemel: a foldszinten egy lres,
hasznalaton kiviili és egy irodaként jelenleg is m(ikodé helyiségcsoport talalhatd, az emeleten
szintén m(ikodé iroda lzemel. Ez a harom egység két, kiilon utcafrontrdl nyilé bejaraton at
kozelithet6 meg, az (izemel6 részek a Dohany utcardl, az lizemen kivili rész pedig az Akacfa
utcai bejaraton at. A két foldszinti irodat utdlagos elfalazas valasztja el egymastdl.

Kivulrél héhidas, fémprofilos, 1 rétegli Gvegezés(, korszer(tlen ablakok hataroljak. A foldszinti
irodak egy részén, és az emeleti iroddk nagyrészén hdszigetelt nyildszaré portalok mar
beépitésre keriiltek, a meglév6k mogé, kiegészitésképpen.

Foldszinti (Ures) iroda - Akacfa utca 6.

Az irodaterilet tobb éve hasznalaton kiviil van. A helyiség mellett és felett az EVIN Zrt. m{ikodé
irodai taldlhatok, de az atjarast lefalaztak. A teriilet belsé kialakitasa csak részben felel meg a
tervezett hasznalatnak.

Flités nincs, a flitési haldozat nagyrészt elbontott. A viz- és csatornahaldzat kiépitett. Az
elektromos haldzat részben megbontott. A homlokzati nyilaszardk korszer(itlen szerkezetek, a
burkolatok, szerelvények elavultak, sériltek. A szaniterek szintén régiek, kopottak. A meglevé
allapotrdl szakagi tervek nem allnak rendelkezésre.

Foldszinti (m{kodd) iroda - Dohdny utca 41.

A feldjitas ezt a tertletet csak kis részben érinti.

A nyildszardk kils6, homlokzati elemei energetikailag korszer(itlen szerkezetek. Az irodakban
utélagosan beépitésre keriiltek korszerd nyildaszard szerkezetek a megmaradd korszerdtlen
szerkezetek mogé A szell6ztetés csak gépészeti rendszer segitségével megoldott, kézi
szell6ztetés nehézkes. A burkolatok, almennyezet és falak normal allapotuak, az almennyezet
lapjai helyenként cserélendék.

Emeleti (m{ko6dd) iroda - Dohany utca 41.

Az irodateriileten folyamatos munkavégzés van. Szervezeti valtozasok miatt az irodak
atalakitasa szlikséges.

A nyilaszarok kiils6, homlokzati elemei energetikailag korszer(itlen szerkezetek. Az irodak egy
részében utdlagosan beépitésre keriiltek korszer(i szerkezetek a megmaradd korszer(tlen

szerkezetek mogé. A 7. irodaban 3 db nyilaszaréportalon ez még nem tortént meg.
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A padléburkolat padlészintje helyiségenként valtozo, anyagat tekintve 3 kilonb6zé méterd
elemekbdl all6 parketta, a vizes helyiségekben mazas keramia, és a folyosd egy részén
mettlachi.

A padldburkolatok altalanosan kopottak. A falfelliletek allapota megfelel6. Kisebb beazas egy
raktar mennyezetén talalhatd, de a hiba oka mar megsz(int.

Az irodak hitése klimakkal megoldott, melyek m{ikédnek.

b. A kivitelezési munka fébb tartalmi elemei
e Foldszinti (Ures) iroda felljitdsa nyilaszard beépitéssel - Akacfa utca 6.
(épitészet, gépészet, elektromos munka)
e Foldszinti (m(ikodd) iroda felujitdsa - Dohany utca 41. (épitészet, gépészet)
e Emeleti iroda felljitasa nyilaszard beépitéssel - Dohany utca 41.

(épitészet, gépészet, elektromos munka, berendezés)

A munkalatokat az lizemel6 éplletben, a megrendel6vel egyeztetett Gtemben kell elvégezni.

A munka nem épitési engedély koteles tevékenység.

2. AZ EPIiTESI MUNKA ISMERTETESE

a. Foldszinti (lires) iroda felljitasa - Akacfa utca 6. (épitészet, gépészet, elektromos munka)

A felujitott irodateriileten 6 munkaallomas kap helyet. A tervek szerint 5 f6 részére 2 iroda és
1 f6 részére egy vezetGi iroda készil. Tovabba kialakitasra keriil egy irattar-raktar. A régi
teakonyha, vizesblokk és a tarsashaz belsé udvarara nézé folyosé feldjitasra keriil. A mikodé
irodak felé a bels@ atjarast visszaallitjuk a 1épcs6 melletti lefalazas elbontasaval. A teherhordd
szerkezeteket a felujitas nem érinti.

Bontasi munka (terv szerint)

- valaszfalak bontasa

- belsé ajték bontasa

- foldszinti udvari ablakok bontasa

- bejarati portal elbontasa

- fa dlmennyezet bontdsa

- elektromos haldzat, szerelvények, ldmpatestek bontasa
- konyhaszekrény és mosogaté elbontasa

- fltési halozat, flit6testek bontasa

- mosdd, wc szerelvények és burkolatok bontasa

Epitészeti munka (terv szerint)



gipszkarton valaszfalak épitése

Uj beltéri ajtdk és ajtélapok beépitése

udvari homlokzati ablakok kiegészitése, cseréje korszer(i hGszigetelt Uvegezés(i
mUanyag ablakokra, rolettakkal

utcai homlokzati portal elé belsé oldalon, korszerl hészigetelt lvegezésd mlanyag
ablaksor beépitése, Uj bejarati ajtoval, szalagfliggdnnyel ugy, hogy a homlokzati kép ne
valtozzon

meglévd padldburkolaton aljzatkiegyenlités

laminalt padldburkolat készitése

mosddkban szaniterek, fal- és padldburkolat csere, piperetargyak cseréje

kazettas almennyezet készitése egy irodaban

festés, mazolas

konyhabutor beépitése mosogatdval (h(it6 helyének kialakitasaval, konnektorokkal)

Gépészeti munka

hit6-f(it6 klima felszerelése az irodakban (kiiltéri egység elhelyezése belsé udvaron)
mosddkban szaniterek cseréje
gépészeti rendszer atnézése, A jell helyiségek és D5 konyha szell6zésének megoldasa-

helyreallitasa

Elektromos munka (erésaram)

Uj villamos haldzat kiépitése: a munkaadllomasokhoz a vezetékezés osztott
parapetcsatornaban elvezetve, a vilagitashoz részben almennyezet felett és részben
falba besillyesztve

szakaszolt vilagitaskapcsolas

Uj szerelvények, kapcsoldk, dugaljak a feldjitott terileteken

a szinti elosztdoszekrényben a villamos szereléssel Osszefliggésben sziikséges
munkavégzés

lampatestek: LED panelek felszerelése

Elektromos munka (gyengearam)

informatikai szerelés (Uj kiépités)

kabelezés: catbe strukturalt kabellel 400fm,

aljzatok: munkaallomasokhoz 6sszesen 6db 2rj45, fénymasoléhoz 1db 2rj45,
patch panel: 19’ 1U,

rack szekrény: meglevd, az emeleti szerver szobaban taldlhato,

mérési jegyz6konyv

riaszto rendszer kiépitése (m(ikodd rendszer bévitése)
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b. Foldszinti (m(ikodd) iroda feltjitasa - Dohany utca 41.

Az Akacfa utcai irodak Dohany utcabdl vald megkozelitéséhez sziikséges atalakitasok:

Bontasi munkak:

- ajtd bontas irodak kozott
- falbontas, helyiségcsoport egybenyitasa

- foltos dlmennyezeti lapok bontasa
Epitési munkak:

- megszlnd ajtok és nyildsok befalazas

Uj nyilasba ajto elhelyezése

portan rack szekrény levalasztasa

festés

parkettacsiszolas, lakkozas
Asztalos munkak:

- konyhabutor készitése és beépitése a teakonyhaba

- szekrény zarak javitasa
Elektromos munkak:

- klima elhelyezése a portan
Gépészeti munkak:

- konyha meglévé szell6zés biztositasa, feltarassal
Karbantartasi munkak:

- wc deszkak cseréje
- piperetargyak meger@sitése

- csempe javitas

c. Emeletiiroda felujitasa nyilaszaré beépitéssel - Dohany utca 41.

Az iroda atalakitdas a mlszaki igazgatdsagot és a mellette levs bérlemény ellendrzési irodat
érinti. A két irodat elvalaszté falat kell athelyezni a tervek szerint. Ehhez a bérlemény
ellenérzésiiroda falan levd split klima beltéri egységet is at kell helyezni. Mivel a klima szerelési
munka garancialis id6szaka még 2025-ben tart, ezért javasolt a klima szerelést végzé kivitelezé

bevonasa. A két érintett iroda jelenlegi padldburkolata eltér, melyet korrigdlni kell a



falathelyezés utan. A mdszaki irodaban parketta kiegészités, a bérlemény ellenGrzési irodaban
pedig lamindlt padld csere késziil terv szerint.

A mUszaki irodan belil a titkarsag levalasztasra keriil. Készil egy Uj gipszkarton fal, melybe egy
180 cm széles kétszarnyu ajto keril beépitésre.

Az emeleti irodak parketta burkolata altalanosan kopott, melyet feldjitunk.

Az emeleti iroddkban altaldnosan tisztasagi festés késziil.

A teherhordo6 szerkezeteket az atalakitas nem érinti.

A bérlemény ellen8rzési iroddban a homlokzati ablakok energetikailag korszer(tlenek.
Figyelembe véve a kordbbiakban mar elkésziilt ablak felujitas miszaki megoldasat, ebben az
irodaban is javasolt a meglevd ablakok elé egy uj ablaksor beépitése. Az Uj nyildszarnyak
elhelyezése terv szerint kdveti a bennmaradd ablakok nyithatdsagat.

A bérlemény ellendrzésiirodaban és a mUiszaki irodaban jelenleg kopott textil fliggonyozés van,
terv szerint ezeket szalagfliggdnydkre cseréljiik.

A flit6testeket igazitjuk a nyildszaré kiosztashoz, mert jelenleg mindegyik rossz helyen van,
akadalyozva az ablakbeépitést.

A kulcsos helyiség ajtajat mazoljuk.

A neoncsoves lampatesteket ledes lampatestekre cseréljik.

3. Organizacios Leiras

A kivitelezési munkat lakott épliletben, Gtemezetten kell elvégezni. A viz- és dramvételt a
megrendel6 dijmentesen biztositja, de a vételezési helyt6l a ledgazas kiépitése a vallalkozd
feladata.

Felvonulasi terilet kialakitasa, sitt konténer és mobil wc elhelyezése, parkolas kozteriileten
lehetséges. A kozteriiletfoglalds, valamint a parkolas koltsége a vallalkozét terheli.

Az épiilet tarsashaz, melynek igényeire tekintettel kell lenni.

Az épitési munkak alatt a szomszédos irodakban munka folyik, erre tekintettel kell lenni.

Az irodakban a butormozgatas és a felljitast kovets pipere takaritas a vallalkozo feladata.



4. Fotodokumentacio

1. Akacfa utca 6. sz. alatti irodateriilet




2.Dohany utca 41. sz. alatti emeleti irodaterilet

Készitette: EVIN Nonprofit Zrt. M(iszaki Igazgatésag



